ООО «НОВЫЙ ДОМ»
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Проектная декларация по строительству жилого дома в районе ул. Жигура, 18,                     в составе:
- Двух секционный жилой дом, с двадцатью четырьмя надземными этажами (в том числе 1 технический чердак) и двумя подземными этажами (в том числе технический – 1, автостоянка – 1);
Информация о застройщике
1. Наименование застройщика: Общество с ограниченной ответственностью "НОВЫЙ ДОМ". 

1.1. Место нахождения застройщика:
Юридический адрес: 690013 г. Владивосток, ул. Адмирала Кузнецова, д.88, к.45. 

Фактический адрес: 690088, г. Владивосток, ул. Жигура, 26. 
1.2 Телефоны: 8 (423) 260-98-09, 260-98-03; 246-00-00
1.3. Режим работы застройщика: 

с 8.30 до 17.30 по будням. Обед с 12.30 до 13.30 ч. Суббота и воскресение - выходные.

2. Информация о государственной регистрации застройщика:
ООО «НОВЫЙ ДОМ» зарегистрировано ИМНС по Ленинскому району г. Владивостока             22 августа 2003г. за ОГРН 1032501334029 (свидетельство серия 25 № 00664736), ИНН 2536137000 (свидетельство серия 25 № 01318624).
3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:
Учредители ООО "НОВЫЙ ДОМ": 
Закрытая акционерная компания «Зебра Холдингз Пте. Лтд.»  – участник Общества, владеющий 78,2 % уставного капитала;

Компания с ограниченной ответственностью «Стар Фэар Эссет Холдингз, Лтд.» – участник Общества, владеющий 19,8 % уставного капитала;

Леонов Сергей Александрович – участник Общества, владеющий 1 % уставного капитала;

Шамыгина Галина Николаевна – участник Общества, владеющий 1 % уставного капитала.
4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
4.1. Жилой комплекс в районе ул. Жигура, 54 (зарезервированный почтовый адрес ул. Жигура, 26) первая очередь:
- 20-этажный жилой дом (1-3 блок - секции), включая цокольные этажи, с размещением в них офисов;

- тепловая насосная станция;

- распределительная трансформаторная подстанция;

- трансформаторная подстанция. 

Начало строительства: Март 2007 года.

Окончание первой очереди строительства: 4 (четвертый) квартал 2011 года.
Планируемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: 4 (четвертый) квартал 2012 года, выдается Администрацией города Владивосток.

Фактический срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: «09» ноября 2011 года, выдано Администрацией города Владивосток.
4.2. Жилой комплекс в районе ул. Жигура, 54 (зарезервированный почтовый адрес ул. Жигура, 26) вторая очередь:
- 20-этажный жилой дом (4-7 блок - секции), включая цокольные этажи, с размещением в них офисов;
- 3-х этажный административно-торговый центр (пристроенный к жилому дому);

- полуподземная двухуровневая автостоянка (пристроенная к торцу жилого дома);

- 7-ми этажное отдельно стоящее здание технического и административного обслуживания.

Начало строительства второй очереди: 4 (четвертый) квартал 2010 года.

Окончание строительства второй очереди: 4 (четвертый) квартал 2012 года.
Планируемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: 4 (четвертый) квартал 2015 года, выдается Администрацией города Владивосток.

Фактический срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию: «28» декабря 2012 года, выдано Администрацией города Владивосток.

5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке её действия, об органе, выдавшем лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:
Свидетельство № 0086.02-2010-2536137000-С-134 о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 02.10.2012 г. Свидетельство выдано на основании Решения Совета Некоммерческого партнерства Саморегулируемой организации «Альянс строителей Приморья», Протокол № 135 от 02.10.2012 г. 

Орган, выдавший свидетельство: Некоммерческое партнерство Саморегулируемая организация «Альянс строителей Приморья».

Свидетельство выдается без ограничения срока и территории действия.

Регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций № СРО-С-134-22122009

Свидетельство выдано взамен ранее выданного № 0086.01-2010-2536137000-С-134 от 11.08.2010г.

6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:
1. Финансовый результат по итогам текущего года на 01.10.13г. составил (+ 15 580) тыс. рублей.

2. Размер задолженности на 01.10.13г.: кредиторской 256 342 тыс. руб.; дебиторской              339 452 тыс. руб. 
Информация о проекте строительства.

1. Цель проекта строительства:
Строительство жилого дома предусматривает: строительство двух секционного двадцати четырехэтажного жилого дома (в том числе 1 технический чердак) и двумя подземными этажами (в том числе технический – 1, автостоянка – 1) по адресу: г. Владивосток, ул. Жигура, 18.
Этапы строительства.
Начало строительства: 4 (четвертый) квартал 2013 года

Планируемый срок окончания строительства: 4 (четвёртый) квартал 2015 года. Планируемый срок передачи объектов долевого участия Дольщикам: конец 2 (второго) квартала 2017 года.
Результаты проведения негосударственной экспертизы проектной документации:
ООО "Экологические проекты ЦЧР" свидетельство об аккредитации № 36-2-5-106-11 - Положительное заключение негосударственной экспертизы № 2-1-1-0356-13 Объект экспертизы: "Проектная документация без сметы: Жилой дом в районе ул. Жигура, 18 в г. Владивостоке. Корректировка".
2. Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство № RU 25304000-119/2013 от «20» декабря 2013 г., выдано Администрацией г. Владивостока. Срок действия: до «20» октября 2015 г.
3. Права застройщика на земельный участок и описание строящегося жилого дома:
3.1. 1) Постановление № 1313 от 31.01.2007 г.  «О предоставлении обществу с ограниченной ответственностью «НОВЫЙ ДОМ» земельных участков в городе Владивостоке в районе ул. Карла Жигура, 18»;
2) Договор № 04-Ю-10486 аренды земельного участка от «07» апреля 2008 г., зарегистрирован в Управлении Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю, регистрационный № 25-25-01/078/2008-81 от «07» мая 2008 г.
Собственником земельного участка, предоставленного в аренду, является Департамент земельных отношений и имущественных отношений Приморского края. 
3.2. Площадь участка строительства 2 143 кв.м. Земельный участок, с кадастровым номером 25:28:04 00 10:0250, расположен по адресу: Приморский край, г. Владивосток, ул. Жигура, д. 18 (участок находится примерно в 39 м. по направлению на юго-восток от ориентира жилой дом, расположенного за пределами участка).
3.3. Проектом предусмотрено благоустройство, которое осуществляется устройством проездов и наземных автопарковок с асфальтобетонным покрытием. Площадки и тротуар перед входами, а также площадка для отдыха с применением брусчатки.  Детская площадка "Детский городок" имеет покрытие "Мастерфайбр". Покрытие остальных детских площадок выполнено из спецсмеси. Проезжая часть отделена от тротуаров бортовыми бетонными бортовыми камнями. Озеленение территории предусматривает устройство газонов с посевом трав и посадку деревьев и кустарников.
3.4. Описание строящегося двухсекционного двадцати четырех этажного жилого дома: жилой дом – с 24 надземными этажами, в том числе 1 технический чердак и 2 подземными этажами. Жилой дом прямоугольной в плане формы.

3.5. Количество самостоятельных частей строящегося жилого дома: 322 квартиры проектной площадью 17 566,60 кв.м. (с учетом площади лоджий и балконов); площадь автостоянки на отметке -7,500 составляет 556,00 кв.м. (15 помещений для хранения автомобилей), площадь помещения ТСЖ на отметке -3,320 составляет 78,20 кв.м.
3.6. Описание технических характеристик самостоятельных частей строящегося жилого дома с 24 надземными этажами (в том числе 1 технический чердак и 2 подземными этажами): 

Конструктивные элементы: Фундаменты – железобетонная монолитная плита, толщиной 1300 мм.

Каркас - монолитный железобетон.

Наружные ограждающие конструкции здания – находящиеся в грунте до отметки 0,000 – монолитные, толщиной 400 мм., кирпичные стены с вентилируемым фасадом.

Стены внутренние - монолитные и андезитобазальтовые блоки. 

Перегородки – межкомнатные - андезитобазальтовые блоки, санузлов - красный кирпич. Перекрытия – монолитные, толщиной 210 мм. 

Расстояние между перекрытиями – цокольных этажей 4,20 м. отм. -7,500; 3,30 м. отм. -3,320; жилых этажей – 3,00 м. 

Кровля - по проекту плоская, с внутренним организованным водостоком.

Лестничные марши - монолитный ж/б, металлические ограждения. 

Окна, балконные двери – стеклопакеты в ПВХ переплетах.

Ограждение лоджий - кирпич.

Внутренняя отделка:

Стены: Стены и перегородки в квартирах - без штукатурки;
Стены в санузлах - без штукатурки;
Отделка поверхностей стен и перегородок в местах общего пользования - по проекту.
Отделка стен офисных помещений - согласно проекта.
Отделка стен технических помещений - согласно проекта.
Полы:
В квартирах - с цементной стяжкой;
В офисах - согласно проекта.
В местах общего пользования (лестничные клетки) - согласно проекта.

В технических помещениях - согласно проекта.

Отделка потолков:
В квартирах - без шпатлёвки;
В местах общего пользования - шпатлёвка и окраска водоэмульсионной краской.
Инженерное оборудование:
Стояки и разводки холодного и горячего водоснабжения - согласно проекта.
Канализационные стояки и разводка - согласно проекта.
Без сантехприборов, в т.ч. без ванн, без унитазов, без умывальников, без моек.
Мусоропровод - согласно проекта.
Лифты - по проекту.
Электроснабжение:
В квартирах – согласно проекта;
В местах общего пользования - согласно проекта.

Отопление - согласно проекта.
Противопожарное оборудование и оборудование первичного пожаротушения - согласно проекту.
Телефонизация жилого дома – от существующих сетей.
4. Местоположение жилого дома:
Строящийся жилой дом расположен в Первореченском районе г. Владивостока в районе ул. Жигура, 18 в уже сложившейся жилой застройке. Участок под строительство представляет собой крутой склон западной ориентации. Перепад в отметках составляет 22м.
В настоящее время территория занята металлическими гаражами, имеются деревья. По участку проходят инженерные сети, подлежащие сносу. Площадь участка для строительства и дальнейшей эксплуатации жилого дома – составляет 2 143 кв.м.
5. Количество в составе строящегося жилого дома самостоятельных частей (квартир и иных объектов недвижимости), подлежащих передаче застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома с 24 надземными этажами (в том числе 1 технический чердак и 2 подземными этажами):
Площадь застройки – 1 256,30 кв. м.;
Общая площадь квартир (с учетом площади балконов и лоджий) – 17 566,60 кв. м.;
Площадь квартир (без учета площади лоджий) – 16 267,70 кв.м.;
Количество квартир 322 шт. (1-комн. – 185 шт., 2-комн. – 137 шт.)
Количество квартир и их площади:
	Тип квартиры
	Площадь, кв.м.
	Количество квартир, шт.

	Однокомнатные квартиры
	41,60
	4

	
	42,00
	5

	
	42,20
	9

	
	42,50
	11

	
	43,40
	21

	
	43,60
	8

	
	43,90
	22

	
	44,00
	2

	
	44,10
	12

	
	44,20
	15

	
	44,30
	21

	
	44,50
	27

	
	45,10
	8

	
	45,70
	12

	
	46,20
	8

	Двухкомнатные квартиры
	57,80
	4

	
	57,90
	4

	
	58,40
	11

	
	58,70
	19

	
	58,80
	7

	
	71,20
	2

	
	71,30
	2

	
	71,80
	11

	
	72,20
	8

	
	73,00
	4

	
	73,50
	11

	
	73,70
	4

	
	73,90
	8

	
	74,60
	19

	
	75,00
	4

	
	75,50
	11

	
	75,90
	8


Общая площадь встроенной автостоянки – 556,00 кв.м.
Расположение встроенной автостоянки:
	Отметка на поэтажном плане
	Площадь встроенных помещений, кв.м.

	-7,500
	556,00


Общая площадь помещения ТСЖ – 78,20 кв.м.
Расположение помещения ТСЖ:
	Отметка на поэтажном плане
	Площадь встроенных помещений, кв.м.

	-3,320
	78,20


6. Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся жилом доме, не входящих в состав общего имущества:
В первом цокольном этаже – помещения для хранения автомобилей.

7. Состав общего имущества в 24-х этажном жилом доме, который будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
Помещения для оборудования, обеспечивающего техническое обслуживание жилого дома:
1.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, обслуживающее более одного помещения;

2. Лифты, лифтовые холлы, машинные отделения лифтов;

3. Лифтовые, вентиляционные, канализационные и иные шахты;

4. Венткамеры и инженерно-техническое оборудование в них находящееся;

5. Электрощитовые, тепловые и водомерные узлы и инженерно-техническое оборудование в них находящееся;
6. Коридоры;
7. Межквартирные, лестничные площадки и лестничные марши;
8. Крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции корпусов жилого дома.
9. Помещение ТСЖ, площадью 78,20 кв.м.
8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося 24-этажного жилого дома: 
Конец 2 (второго) квартала 2016 года, выдается Администрацией города Владивостока.
9. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке 24-х этажного жилого дома:

Представитель зaкaзчикa (застройщика) (ООО «НОВЫЙ ДОМ»)

Представитель генерального подрядчика (ООО «ЯВ-СТРОЙ»)

Представитель эксплуатационной организации, принимающей объект строительства на баланс: (ТСЖ или Управляющая Компания)

Представитель органа архитектуры и градостроительства муниципального образования г. Владивосток 

Представитель органа государственного архитектурно - строительного надзора Приморского края. 
10. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:
Рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуацией (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки и др.). Производственные риски. Страхование на момент публикации проектной декларации не осуществляется.
11. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Генеральный подрядчик:
Общество с ограниченной ответственностью "ЯВ-СТРОЙ", ИНН 2538077170, Юридический адрес: 690088, Приморский край, г. Владивосток, ул. Жигура, д. 26. 

12. Способы обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
- Исполнение обязательств Застройщика обеспечивается залогом, в порядке, установленным Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
13. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства объекта:

Не предусмотрены.
14. Планируемая стоимость строительства объекта:

792 864 800 (Семьсот девяносто два миллиона восемьсот шестьдесят четыре тысяч восемьсот) рублей (по состоянию на декабрь 2013 г.).
Дата размещения на сайте www.newhouse.vl.ru «20» декабря 2013 г. 
Директор
ООО «НОВЫЙ ДОМ»
Шамыгина Галина Николаевна.
«20» декабря 2013 г.
